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  1401 مـــرداد   13 پنجشـــنبه   
 ســـال دوازدهـــم  شـــماره 2362 

اقتصادی

ی علاج بازار مسکن اخذ مالیات بر دارایی و تشکیل صندوق سرمایه‌گذار
طاهــره   - اقتصــادی  گــروه  ســپهرغرب، 
ترابی‌مهــوش: تحلیلگــر مســائل اقتصادی علاج 
مرض بازار مســکن و اجاره‌بهای کشور را تشکیل 
صندوق‌های ســرمایه‌گذاری با ارائه مشوق و نیز 
اخــذ مالیــات بر دارایــی بالأخص بــرای خانه‌های 

خالی دانست.
بــازار  وضعیــت  طریقــی  هــر  از  روزهــا  ایــن 
اجــاره را رصــد می‌کنیــم بــه اعــداد و رقم‌هــای 
نگران‌کننــده می‌رســیم. بــه دفاتر املاک که ســر 
می‌زنیــم مســتأجران از نرخ‌هــای جدیــد شــوکه 
شــده‌اند آگهی‌ها هم عمدتاً قیمت‌های دلخواه 

صاحب‌خانه‌ها را به تصویر می‌کشند.
این در حالی است که هر روز یک خبر از تدوین 
بســته‌های حمایتی دولت از اقشــار اجاره‌نشــین 
اخیــراً هــم رســتم قاســمی  شــنیده می‌شــود. 
وزیــر راه و شهرســازی از تدوین یک بســته جدید 
سیاســت،  بســته،  از  کار  ظاهــراً  امــا  داده  خبــر 
دســتورالعمل و بخشنامه گذشــته و کرایه خانه 
مثــل یــک ســیل، مســتأجران را می‌بــرد و ظاهراً 
دولــت و مجلــس هــم کار خاصــی از دستشــان 

برنمی‌آید.
شهرســازی  و  راه  وزارت  مســئولان  اگرچــه 
می‌گویند ملاکشــان آمار رســمی مرکز آمار است 
کــه نشــان می‌دهــد در ســال 1399 نــرخ رشــد 
ســالیانه اجاره 32 درصد بــوده اما گزارش بانک 
مرکــزی از افزایــش 46 درصــدی در ســال 1400 
حکایــت دارد. بنابرایــن آنچــه در این شــرایط رخ 
می‌دهــد عمدتاً کوچ مســتأجران بــه واحدهای 
کم‌برخوردارتــر  مناطــق  و  قدیمی‌تــر  کوچک‌تــر، 
اســت؛ امــا درد واقعــی وضعیــت بــازار اجــاره را 
مستأجری درک می‌کند که صاحب‌خانه اسباب و 

اثاثیه‌اش را به داخل کوچه ریخته است.
دقیقاً چندماه قبل به‌مانند دو ســال گذشته 
دولــت بســته سیاســتی حمایــت از مســتأجران 
را تدویــن کــرد؛ بــر ایــن اســاس ســقف افزایش 
بــه ســال 1400 در  اجاره‌بهــای مســکن نســبت 
تهران حداکثر 25 درصد، کلان‌شهرهای بالای یک 
میلیــون نفر جمعیت، 20 درصد و ســایر شــهرها 
15 درصــد بــه تصویب رســید. همزمــان مجلس 
شورای اسلامی طرح دوفوریتی در این خصوص 
ارائه کرد. ســال‌های 1399 و 1400 هم دقیقاً این 
سیاســت دنبال شــد اما طبق اعلام بانک مرکزی 
از وضعیت رشد ســالیانه اجاره‌بها در اردیبهشت 

1401 در کل کشور 50 درصد رشد کرده است.
بــار  زیــر  مســتأجران  کمــر  امــر،  واقعیــت  در 
اجاره‌بها خم نشده، شکسته است. این توصیف 
دردناک از وضعیت فعلی اجاره‌نشــین‌ها اســت. 
تأسف‌بارتر اینکه نرخ‌های پیشنهادی اعلام‌شده 
از اجاره مســکن توســط مالکان در شــرایطی به 
اعــداد و ارقــام نجومــی رســیده کــه بــا توجه به 
ثبات نســبی قیمت‌ها در بخــش خرید و فروش، 
بــازار اجــاره در وضعیــت بالانــس بــا قیمت‌های 
فــروش قــرار دارد. گذشــته از آنکه آمــار و اعداد 
توضیح می‌دهد رشــد اجاره‌بها در بــازه زمانی 11 
ســال گذشته تقریباً نصف میزان افزایش قیمت 
مسکن بوده اما به دلیل توان پایین مستأجران، 
دیگــر نایــی بــرای آن‌هــا باقــی نمانده اســت. در 
واقــع جهــش ســنگین قیمت مســکن ناشــی از 
تلاطم‌هــای اقتصــاد کلان، همه را درگیــر کرده و 
به گفته کارشناســان، نقدینگی کشــور در بخش 

مسکن و زمین، زمین‌گیر شده است.
طبــق  شــد  عنــوان  چنان‌کــه  بنابرایــن 

دســتورالعملی که دولت ارائه داده دفاتر املاک 
بایــد از انعقــاد قراردادهایــی کــه ســقف مجــاز 
افزایش 25 درصد در آن رعایت نشده خودداری 
کننــد. ولــی آیــا با توجــه بــه تــورم 40 درصدی و 
تغییــرات قیمت کالاهای اساســی می‌تــوان بازار 
اجــاره را که تماماً در اختیار بخش خصوصی قرار 

دارد کنترل کرد؟
بر این اســاس بــا توجه بــه اهمیــت موضوع 
بــرآن شــدیم تــا بــا تحلیلگــر مســائل اقتصــادی 

گفت‌و‌گویی را ترتیب دهیم که می‌خوانید:
ایمان زنگنه، با بیان اینکه اگر بخواهیم به این 
موضوع پرداخته و متهم به بخشی‌نگری نشویم 
بایــد این موضوع را در مقیاس وســیع‌تری مورد 
کنــکاش و بررســی قــرار دهیم گفــت: در اقتصاد 

ایران معضل و مسئله اصلی تورم است.
وی بــا تأکیــد بر اینکــه افرادِ برخــوردار از ملک 
هســتند که از تورم سود برده و منتفع می‌شوند 
ابراز کرد: این مهم از آنجا نشأت می‌گیرد که اغلب 
اقشــار برخوردار دارایی ثابت )همچون صاحبان 
امــاک و مســتغلات( دارنــد بنابرایــن دارایی‌هــا 

متناسب با افزایش تورم بیشتر می‌شود.
افــراد  قاعدتــا  مقابــل  در  داد:  ادامــه  وی 
ثابتــی  دارایــی  از  کــه  ضعیــف  و  کم‌برخــوردار 
برخــوردار نیســتند و تنهــا اندوختــه آن‌ها همان 
پول پیشــی اســت که در اختیار موجر قرار گرفته 
که متأسفانه هرساله به نسبت تورم از ارزش آن 

کاسته می‌شود.
ایــن کارشــناس اقتصادی با اشــاره بــه اینکه 
موجریــن هرســاله دارایــی مســتأجران را تبخیــر 
می‌کننــد اذعان کرد: بنابراین بایــد برای حل این 

مسئله یک اهتمام ویژه داشت.
زنگنه با اشاره به اینکه توجه به این معضل از 
آنجا نشــأت می‌گیرد که فشار حاصله تنها به یک 
فرد نیســت بلکه در پس آن مشــکلات اجتماعی 
برای جامعــه و خانواده‌ها ایجــاد می‌کند افزود: 

وضعیــت  فعلــی  شــرایط  در  را  تــورم  موضــوع 
مسکن نمی‌توان نادیده گرفت.

وی با اشــاره به اینکه هرســاله این شــتاب در 
تورم به نفع متمکنین و به ضرر اقشــار کم‌درآمد 
در حــال افزایــش اســت، تصریح کــرد: نکته دوم 
اینکــه طــی این ســال‌ها اگــر به‌دنبــال حمایت از 
بازار مســکن هم بوده‌ایــم واقعیت‌های این بازار 

را در نظر نگرفتیم.
ایــن تحلیلگــر اقتصــادی افــزود: مســئله این 
اســت کــه در اقتصــاد ایــران مســکن به‌عنــوان 
دارایــی فــرد تلقی می‌شــود بــه طوری کــه وقتی 
نگاهی به این مقوله می‌کنید به نســبت افرادی 
کــه دارای مســکن هســتند بــا مســتأجران بایــد 
قاعدتــا تعادلــی حکم‌فرمــا باشــد امــا این‌گونه 

نیست.
زنگنه با اشاره به اینکه در واقع نگاه به مسکن 
به‌عنوان یک ‌بســتر سرمایه‌گذاری است نه کالای 
مصرفی حال آنکه دولــت در این زمینه می‌تواند 
بــه طور جــدی ورود کند، تشــریح کــرد: از طرفی 
شــاید یکی از دلایلی که به موضوع ســاماندهی 
مســکن ورود جــدی نمی‌شــود به ایــن موضوع 
برگردد که در این بخش با مسئله تعارض منافع 
نیز مواجهیم؛ برای مثال سال‌هاست که موضوع 
اخــذ مالیــات از خانه‌های خالی مطرح شــده اما 
کار خاصی برای آن نشده در حالی که دولت حتی 
به دستگاه پُز یک مغازه‌دار دسترسی داشته و بر 
آن مالیــات بار می‌کند پس چگونه ممکن اســت 

این امکان برای خانه‌ها خالی فراهم نباشد؟
وی با اشــاره بــه اینکه اگر وضعیــت مالیات بر 
خانه‌هــای خالــی را رصــد کنیــد خواهیــد دید که 
رقمــی قریــب به صفــر میــزان دریافــت مالیات از 
آن‌ها اســت ‌عنوان کــرد: پس به معنــای واقعی 
تلاشــی بــرای ایــن موضــوع وجــود نــدارد؛ ایــن 
بــدان معناســت که شــاید برخی از افــراد دخیل 
معــرض  در  را  خــود  منافــع  موضــوع،  ایــن  در 

تهدیــد می‌بینند پس تمایلــی ندارند که موضوع 
شــفافیت در حــوزه ســرمایه‌گذاری در مســکن 
شــفاف و تعــداد خانه‌هــای خالی در تملکشــان 

مشخص شود.
وی بــا اشــاره بــه اینکــه البتــه دولــت فعلی و 
شــخص اول آن یعنــی رئیــس جمهور بــر اجرای 
این مهم )اخذ مالیات از خانه‌های خالی( اهتمام 
دارد افــزود: از طرفــی به‌دنبــال افزایــش تولیــد 
مسکن از طریق احداث هستند پس در واگذاری 
زمیــن بــرای اجرای طــرح ملی مســکن با اقشــار 

کم‌درآمد همراه شدند.
امــا  داد:  ادامــه  اقتصــادی  کارشــناس  ایــن 
مســئله ایــن اســت کــه بایــد در ایــن خصــوص 
واقعیت‌هــای اقتصــادی کشــور را در نظر بگیریم 
و متناســب بــا آن ارائــه راهــکار داشــته باشــیم. 
ایــن بــدان معناســت که وقتــی دولت بــا ورود و 
دخالــت در قراردادهــا مالکیت‌هــای خصوصی را 
زیر ســؤال برده و آن را به رســمیت نمی‌شناســد 
ایــن وضعیت اقتصــادی را در این بخش بغرنج‌تر 
خواهد کــرد زیرا ورود دولت به هر حوزه همواره 
نتیجــه مطلــوب به‌دنبــال نخواهد داشــت پس 
ورود دولــت بــه موضــوع اجــاره و تعیین ســقف 

اشتباه است.
زنگنــه با تأکیــد بر اینکه وظیفــه دولت در این 
بخــش تســهیلگری اســت یعنی به‌جــای ورود به 
مفــاد قــرارداد باید شــرایط را در زمینــه عرضه و 
تقاضا به گونه‌ای تســهیل کرده تا شاهد کاهش 
مبلغ اجاره‌بها و قیمت تمام‌شده مسکن باشیم 
اظهــار کــرد: در این راســتا می‌تواند بــه موضوع 
مســکن اجتماعی ورود کرده و همراه شــهرداری 
و دیگــر نهادهای مؤثر در انبوه‌ســازی، راه را برای 

ورود سرمایه‌گذاران در این بخش هموار کند.
وی بــا بیــان اینکه باید شــرایط را بــه گونه‌ای 
هموار کــرد تا ســرمایه‌گذاران در عرصه ســاخت 
مســاکن کوچک‌مقیــاس و اقتصــادی ورود کنند 

و نیاز اقشــار متقاضی در این بخش مرتفع شود 
افــزود: در نظر بگیرید در شــهری همچون تهران 
چیــزی حــدود 500 تــا 600 هــزار مســکن مجلل 
وجــود دارد حــال آنکــه در ایــن بخــش تقاضــای 
مؤثری برای اجاره نیســت و یا بهتر بگویم مالکان 
آن‌ها به‌دنبال اجاره دادن آن‌ها نیستند بلکه به 

آن‌ها به‌عنوان ذخیره ارزش نگاه می‌کنند.
ایــن اقتصــاددان بــا بیــان اینکــه بــا توجه به 
انبوه‌ســازی  خصــوص  در  بــه‌روز  فناوری‌هــای 
می‌تــوان در بخش ســاخت خانه‌هــای کوچک و 
بهره‌ور ورود جدی داشــت تا نیاز اقشار متقاضی 
)دهک‌هــای ســوم و چهــارم جامعه( بــه بهترین 
نحــو در کمتریــن زمــان ممکــن مرتفــع شــود، 
تشــریح کرد: متأســفانه در شــرایط تحریم حاکم 
بــر جامعــه، عمــده هزینــه خانوارهــا بــه خوراک 
و مســکن اختصــاص یافتــه کــه ایــن مهــم دیگر 
آســیب‌های اجتماعی و روانی را به‌دنبال خواهد 
داشــت زیرا فراغ بــال و اندوخته برای این بخش 

از زندگی باقی نمی‌ماند.
زنگنــه بــا اشــاره بــه اینکــه بنــده شــخصاً بــا 
افزایــش تولید مســکن موافقم اما بایــد به این 
نکتــه توجه کرد که در این بخش دولت با کمبود 
منابع مواجه اســت و از طرفــی هم نمی‌تواند به 
سیســتم بانکــی فشــاری وارد کنــد به طــوری که 
طی 30 ســال گذشــته در حوزه مســکن بانک‌ها 
عملکرد خاصی را با وجود خواسته سیاست‌گذار 
نداشــته‌اند زیرا منابــع مالی سیســتم بانکی نیز 
محدود است، گفت: ما باید به‌دنبال روش‌هایی 

جدید باشیم.
وی بــا تأکیــد بــر اینکه با شــیوه‌های پیشــین 
نمی‌تــوان عرضه مفیدی را در خصوص مســکن 
داشــت، خاطرنشــان کــرد: در گام نخســت بایــد 
بدانیم برای چه کسی این مسکن‌ها را می‌سازیم 
خاصــی  آورده  از  کم‌برخــوردار،  دهــک  دو  زیــرا 
برخوردار نیســتند پس در این راه می‌بایســت به 
ابزارهــای مالــی برای کســب این هزینه متوســل 

شد.
وی با تأکید بر اینکه در خصوص نظام مالیاتی 
مؤثــر می‌بایســت مالیــات بــر دارایــی به‌عنــوان 
یــک مهم مــورد توجه قرار گیــرد، ابــراز کرد: پس 
از ایــن مهــم به ارائه مشــوق در مســیر تشــکیل 

صندوق‌های سرمایه‌گذاری مسکن ورود شود.
ایــن تحلیلگر مســائل اقتصــادی با اشــاره به 
اینکــه ایــن مهــم در جــذب ســرمایه‌گذاران بــه 
ایــن بخــش مؤثــر خواهد بــود البته بایــد منوط 
بــه ایــن شــود کــه آورده این افــراد معطــوف به 
ساخت‌وساز انبوه برای اقشار کم‌برخوردار شود، 
گفــت: مســئله این اســت کــه بایــد شــرایط را به 
گونه‌ای پیش برد که ســود حاصل از این فعالیت 
برای این سرمایه‌گذاران به نحوی باشد که آن‌ها 

را در این مسیر ثابت‌قدم نگه دارد.
مع‌الوصــف با توجه به آنچه گفته شــد به‌نظر 
می‌رسد راهکارهای پیش رو برای مدیریت فضای 
بازار مسکن در کشور از دو محور تبعیت می‌کند 
نخســت جــذب ســرمایه و دیگــر اخذ مالیــات بر 
دارایی‌هــا کــه در معنــای خــاص می‌تــوان از آن 
به‌عنــوان خانــه ملــک یــاد کــرد بنابرایــن انتظــار 
مــی‌رود دو مقوله از ســوی مدیران مرتبط با این 
موضــوع در ســطح کلان سیاســت‌گذاری مــورد 
توجــه قــرار گرفتــه و پیش‌نیازهایــی نیــز توســط 
نماینــدگان مــردم در مجلس به‌عنــوان قانون و 

مصوبه تأمین شود.

جنجال خودرو و بورس 
به پایان رسید
سایپا هم به میدان آمد

ســپهرغرب، گروه اقتصادی: به‌نظر می‌رسد ماجرای 
پرچالــش عرضــه خودرو در بــورس به فصــل آخر خود 
نزدیــک اســت، بــه طــوری کــه عــاوه بــر عرضــه 600 
 26 تاریــخ  دســتگاه خــودرو فیدلیتــی و دیگنیتــی در 
مردادماه، گروه خودروســازی ســایپا نیز برای عرضه در 
همــان هفته )هفته چهــارم مردادماه( اعــام آمادگی 

کرده است.
مذاکره برای عرضه خودرو با خودروسازهای مختلف 
از ســال قبل توســط بــورس کالا آغــاز شــد و مذاکره با 
ایــران خودرو نیز تقریبا تــا مرحله آخر نیز رفت، اما تغییر 
مدیریــت‌ مانــع این اقدام شــد. البته مذاکرات با ســایپا 
ادامه داشــت و قرار شــد شــاهین در بورس کالا عرضه 
شــود. پــس از آن نیز قرار شــد گروه بهمــن محصولات 

خود را در بورس کالا عرضه کند.

  گروه بهمن پشت مخالفت وزارت صمت ماند
طبــق اعلام بــورس کالا، قبل از عرضــه همه قوانین 
بررســی شــده بود و هیچ مانعی بر سر راه این عرضه‌ها 
وجود نداشــت. بــه همین دلیــل در نهایــت فرایندهای 
قانونی طی شــده و نخســتین عرضــه و معامله خودرو 
در بــورس کالا انجــام شــد. بــر این اســاس جمعــا 103 
دســتگاه کارا دو کابیــن و کارا تک‌کابیــن در بــورس کالا 

فروش رفت.
پس از آن قرعه به نام دو خودروی پرطرفدار رسید و 
قرار شد 18 خردادماه 430 دستگاه فیدلیتی و دیگنیتی 
در بورس کالا عرضه شــود اما دقیقاً چند ساعت قبل از 
عرضه، این فرایند توسط وزارت صمت تعلیق شد. وزیر 
صمــت پس از آن اعــام کرد که از یک مــاه و نیم قبل با 
بــورس کالا مذاکراتی در این باره صــورت داده بود، اما 
روال را جلــو بردنــد. نامــه یک روز قبل به بــورس کالا در 
مورد توقــف عرضه خودرو نیز در واقع یک اتمام حجت 
بــود. بــورس کالا بــرای عرضــه کالاهای بی نام و نشــان 
)برند( مثل فولاد اســت من با عرضــه خودرو در بورس 
مخالــف نیســتم، اگرچــه ایــن کار حرفــه‌ای نیســت. در 
مــورد عرضه خــودرو در بورس کالا رانت وجود داشــت 
و کســانی که رانت آن‌ها از بین رفت فضای رســانه‌ای را 

معکوس کردند.
در ایــن راســتا، معــاون عملیــات و نظــارت بــر بــازار 
بورس کالا نیز اعلام کرد که عرضه خودرو در بورس کالا 
بر اســاس مقررات صورت گرفتــه و عرضه‌کننده پیش از 
عرضــه اعلام کرده بود کــه هیچ محدودیتی برای عرضه 
وجود ندارد. اما بورس کالا از سوی وزارت صمت تهدید 
شــده و مصوبه ســران قوا مبنی بر اینکه عرضه خودرو 
نبایــد صــورت گیــرد را ارائه کرده اســت. مصوبــه‌ای که 
بــه گفته جهرمــی وزارت صمت تفســیر اشــتباهی از آن 
داشــته و به همین دلیل این موضوع دوباره در شورای 

عالی بورس درحال بررسی است.
در نهایت این بررسی انجام و عرضه خودرو در بورس 
توســط این شــورا تصویب شــد. بر این اســاس و طبق 
آخرین اخبار 600 دســتگاه خــودرو فیدلیتی و دیگنیتی 
در تاریــخ 26 مــرداد مــاه در بــورس کالا عرضه خواهند 
شــد. همچنین گروه خودروســازی سایپا نیز برای عرضه 
در همان هفتــه )هفته چهارم مردادماه( اعلام آمادگی 

کرده است.

  نحوه خرید خودرو از بورس کالا
طبــق اعــام روابــط عمومــی بــورس کالا، اآطــور که 
کالای  بــورس  تالارهــای  امــور  و  ناظــران  اداره  رئیــس 
ایــران اعلام کــرده، متقاضیان برای خریــد این خودروها 
در بــورس کالا ابتــدا بایــد نســبت به اخذ کــد معاملات 
بورس کالا اقــدام کنند. نحوه اخذ کد بورس کالا نیز به 
این شــکل اســت که متقاضیان به یکی از کارگزاری‌های 
مجــاز مراجعه و به‌صورت آنلاین یــا حضوری کد بورس 
کالا را دریافت می‌کنند. البته پیش از آن باید در سامانه 
ســجام ثبت‌نــام کــرده و احــراز هویــت شــده باشــند. 
متقاضیــان پــس از اخذ کد بــورس کالا، باید نســبت به 
گشــایش حســاب وکالتی اقــدام کنند. حســاب وکالتی 
حســابی اســت که به بورس کالا این امــکان را می‌دهد 
کــه پس از آنکــه خریدار در فرآیند رقابت شــرکت کرده و 
کالا را خریداری کرد بتواند از آن حســاب برداشــت کند و 

به این ترتیب مراحل تسویه انجام شود.
بــه گفتــه حمیدرضا رحمنــی، نکته‌ای که بایــد به آن 
توجه شــود این اســت که بــرای خرید خــودرو، باید 30 
درصــد قیمــت پایــه خــودرو در حســاب وکالتــی خریدار 
موجود باشــد. بــه این ترتیــب زمانی که ثبت ســفارش 
صــورت می‌گیرد این مبلغ تا زمان انجام فرآیند حراج در 

حساب وکالتی مسدود می‌شود.
وی دربــاره محدودیت‌هــای خریــد خــودرو از بورس 
کالا توضیــح داد: در حال حاضر هر کــد ملی صرفاً مجاز 
به ثبت ســفارش روی یکی از کدهای عرضه شــده است 
و صرفــا هم امکان خرید یک دســتگاه خــودرو را دارند. 
همچنین صدور ســند و شــماره‌گذاری نیز تنها به اســم 
خریــدار خواهد بود. پس از انجــام فرآیند حراج و نهایی 
شدن خریدار، یکسری هزینه‌های عوارض، شماره‌گذاری 
و هوشمندســازی کارت خودرو که در اطلاعیه عرضه به 

آن اشاره شده لحاظ می‌شود.
وی درباره فرآیند حــراج نیز عنوان کرد: پس از نهایی 
شــدن ثبــت ســفارش خریــداران در روزی کــه عرضــه و 
فرآینــد حراج صورت می‌گیرد، خریداران بر مبنای قیمت 
پایــه در فراینــد حــراج شــرکت و در صورتی کــه تقاضا از 
عرضــه بیشــتر باشــد در رقابــت شــرکت خواهنــد کرد و 
همچنین مالیات بر ارزش افزوده‌ای که پرداخت خواهد 
شــد بر مبنای قیمت نهایی اســت که خریدار در سامانه 

ثبت و خرید خود را نهایی کرده است.

خبر

ترانزیت دریایی، گزینه بی‌ضرر برای ایران
جمهــوری  اقتصــادی:  گــروه  ســپهرغرب، 
اســامی ایــران ازجملــه کشــورهایی اســت که 
به‌لحــاظ قــرار گرفتــن در موقعیــت جغرافیایی 
ترانزیتــی خوبــی بهره‌منــد  از مزایــای  مناســب 

است.
جمهوری اســامی ایران ازجمله کشورهایی 
اســت کــه به‌لحــاظ قــرار گرفتــن در موقعیــت 
جغرافیایــی مناســب از مزایــای ترانزیتــی خوبی 
بهره‌مند اســت و با گسترش شبکه حمل و نقل 
و ارتبــاط مطمئن و کارآمد می‌تواند از این مزایا 
در راســتای افزایــش درآمدهــای ارزی و ارتقــای 
موقعیــت اســتراتژیک خــود در منطقــه به‌نحو 

مطلوب استفاده کند.
خلیــج فــارس در جنــوب ایــران، کشــورهای 
عمــدۀ تولیدکننــده نفت جهــان را درخود جای 
داده اســت. ایــن منطقــه گلــوگاه انــرژی جهان 
محسوب می‌شــود. در شــمال ایران نیز دریای 
خزر کــه بهتریــن پــل ارتباطی میان کشــورهای 
و  ترکمنســتان  قزاقســتان،  روســیه،  ایــران، 
آذربایجــان اســت می‌توانــد نقــش مهمــی در 
تجــارت میــان ایــن کشــورها ایفا کند. از ســوی 
دیگــر ایــران از غــرب و شــرق نیــز با کشــورهای 
عراق، ترکیه، پاکســتان و افغانســتان همســایه 

است.
به‌عبارتــی ارتبــاط ایران با 15 کشــور جهان از 
طریــق مرزهــای آبــی و خاکی برقرار می‌شــود و 
درعیــن حــال نیز به‌نوبــه خــود می‌تواند نقش 
پــل ارتباطی میان این کشــورها را )بــا یکدیگر و 
ســایر مناطق جهان( ایفا کند. از طرف دیگر این 
کشــورها جمعیــت بزرگی را در خــود جای داده 
و از درآمدهــای زیــادی نیــز برخوردارنــد که این 
عامل نیز به نوبه خود علاوه بر دراختیارداشتن 
منابــع وثروت‌هــای ملــی خــدادادی می‌توانــد 
درمنطقــه  تجــارت  و  ترانزیــت  توســعه  عامــل 

باشــد. ارتباط کشورهای آســیای میانه با خلیج 
فــارس و همچنیــن برقــراری رابطه تجــاری بین 
شــرق آسیا با کشــورهای اروپایی از طریق ایران 
کــه  به‌نحــوی  اســت،  مقرون‌به‌صرفــه  بســیار 
بســیاری از این کشــورها به دنبال آن هستند تا 

چنین روابطی را از طریق ایران برقرار کنند.
ظرفیــت  بــا  بازرگانــی  بنــدر   11 دارای  ایــران 
186 میلیــون تــن کالا اســت. همچنیــن تمــام 
ناوگان‌هــای جمهوری اســامی تــوان جابجایی 
ســطح  در  را  کالا  تــن  میلیــون   6.5 از  بیــش 
بین‌المللی دارند. با اینکه وســعت دریایی ایران 
بیش از وســعت دریایی کشــورهای حوزه خلیج 
فــارس اســت، امــا جایــگاه حمل‌و‌نقــل دریــای 
کشور در بین این کشورها هنوز پایین‌تر بوده و 

آن‌ها کالای بیشتری را جابه‌جا می‌کنند.
ایران به دلیل موقعیت جغرافیایی مناســب 
امکان انجام تمام روش‌های حمل‌ونقل دریایی 
را دارد، یکــی از ایــن روش‌هــا کراس‌اســتافینگ 

است.
ایــن روش زمانــی بــه‌کار بــرده می‌شــود که 
امــکان ارســال کالا از طریــق دریــا بــه کشــوری 
میســر نباشــد؛ به گونــه‌ای کــه کالا ابتــدا از راه 
زمینــی وارد بندر شــده و ســپس کانتینر آن به 

کشتی ترانزیت منتقل می‌شود.
حمل‌ونقــل  روش‌هــای  انــواع  از  یکی‌دیگــر 
دریایی ایران روش چارترینگ است. از این روش 
زمانی اســتفاده می‌شود که بارها بسیار بزرگ و 
حجیم باشــند و امکان بسته‌بندی آن‌ها وجود 
نداشــته باشــد. بــرای حتمــا بایــد کشــتی‌های 

باربری اجاره شوند.
در ایــن روش از حمل‌ونقــل، کالاهــا از یــک 
کشتی به کشــتی دیگر منتقل می‌شوند. زمانی 
این روش اتخاذ می‌شــود که یک بندر به‌صورت 
مســتقیم قــادر بــه حمــل دریایــی کالا نباشــد، 

به‌گونــه‌ای که ممکن اســت فضــای کافی برای 
ورود کشتی‌های ترانزیتی نداشته باشد.

یکی از روش‌های رایج در حمل‌ونقل دریایی 
ایــران روش گروپــاژ اســت. در ایــن روش چنــد 
تاجــر بــا یکدیگر قــرارداد امضا کــرده و کالاهای 
خــود را بــه صــورت گروهی از طریق یک کشــتی 
ارسال می‌کنند. همچنین می‌توان کوچک‌ترین 
کالاهای خود را از طریق این روش ارســال کرد. 
اینــکار باعث می‌شــود تا هزینه‌هــای ترانزیت بار 
بــرای تاجران بــه طور قابل ملاحظــه‌ای کاهش 

یابد.
روش حمل‌ونقــل کالاهــای فله‌ای شــباهت 
زیــادی بــه چارترینگ دارد بــا این تفــاوت که هر 
کالایی چه کوچک و چه بزرگ بدون بســته‌بندی 
و به‌صــورت فله‌ای ترانزیت، اما بیشــتر کالاهای 

کوچک از طریق این روش ترانزیت می‌شود.
بــا توجــه بــه موقعیــت راهبــردی و ترانزیتی 
کشــور، فرصت‌هــای زیادی بــرای رونــق صنعت 
حمل‌ونقل دریایی ایران وجود دارد، به‌گونه‌ای 
که بــا قرار گرفتن در مســیر راهروهــای ترانزیتی 
شــمال-جنوب، امکان برقــراری ارتباط ترانزیتی 
کشورهای روسیه، آسیای میانه و قفقاز، اروپای 
شــرقی و اروپــای مرکــزی بــه آســیای جنــوب و 
خــاور دور از طریق آب‌های ایران میســر اســت. 
همچنیــن، به دلیل قرار گرفتن ایران در مرکزیت 
جغرافیایی کشــورهای عضو ســازمان همکاری 
و اقتصــادی اکــو )ایــران، ترکیــه، پاکســتان در 
جایگاه هســته‌های اولیه این گروه( فرصت‌های 
همــکاری زیــادی وجــود دارد. ایــن امــر ســبب 
می‌شــود تــا کســب درآمدهــای ترانزیتــی ایران 
بســیار افزایــش یابــد و بــه رشــد اقصاد کشــور 

کمک کند.
کارشناس اقتصاد حمل‌و‌نقل درباره ترانزیت 
دریایــی می‌گویــد: توســعه ترانزیت ریلــی میان 

چیــن و اروپا، یکی از بهترین فرصت‌ها برای احیا 
و رشــد ترانزیت ایران اســت، نهادهای مســئول 
و همچنیــن فورواردرهــا در بخش خصوصی در 
صورت اهتمام می‌توانند ایران را به‌عنوان یکی 
از ارکان کریدور شرق-غرب و راه ابریشم مطرح 

سازند.
علــی ضیایــی، ادامــه داد: شــاید بتــوان این 
شــرایط را پــس از فروپاشــی شــوروی و ایجــاد 
کشــورهای محصور در خشــکی بهترین فرصت 
بــرای ترانزیــت ایران دانســت. پس از فروپاشــی 
در  خشــکی  در  محصــور  کشــورهای  شــوروی 
همســایگی کشــور بــه وجــود آمدنــد کــه برای 
گســترش اقتصــاد خــود نیازمنــد عبــور از ایران 
برای دسترســی بــه آب‌های بین‌المللــی بودند، 
امــا در آن زمان به دلیل اتــکای اقتصاد ایران بر 
فروش نفت خام، توجه مناسبی به این فرصت 

بزرگ اقتصادی نشد.
وی اضافــه کــرد: باوجــود اینکه در 30 ســال 
گذشــته ایــران ایــن فرصــت را مغتنم نشــمرده 
اســت، هم‌اکنون پنجــره فرصت دیگــری به روی 
ترانزیــت کشــور باز شــده کــه بایــد آن را غنیمت 
شمرده و از تکرار اشتباهات گذشته اجتناب کرد.
ســالانه  حاضــر  حــال  در  داد:  توضیــح  وی 
حــدود 300 میلیــون تن کالا به مــوازات کریدور 

شرق-غرب ایران بین کشورهای مختلف تبادل 
می‌شــود که فقط حــدود 130 میلیون تن از آن 

متعلق به مسیر چین-اروپا-چین است.
نقــل  و  حمــل  اقتصــاد  کارشــناس  ایــن 
اضافــه کرد: پــس از عضویت ایران در ســازمان 
و  ایــران  ارتبــاط  شــانگهای،  همکاری‌هــای 
ترکمنســتان که یکی از همسایگان کلیدی ایران 
در کریدور شــرق-غرب و شــمال-جنوب است، 
پــس از چنــد ســال تیرگــی بــه ســمت افق‌های 
روشنی حرکت کرد. درصورت ادامه روند تعمیق 
همکاری‌های ایران و ترکمنستان و برقراری سیر 
قطارهــای ترانزیتــی بیــن ایران و چیــن از طریق 
این کشــور، کریدور شــرق-غرب ایران می‌تواند 

در مسیر تحقق قرار بگیرد.
حاضــر  حــال  در  کــرد:  اظهــار  ضیایــی 
دســتگاه‌های مرتبط با ترانزیت در داخل کشــور 
بایــد اهتمــام خــود را بــر مانع‌زدایی و تســهیل 
برقــراری جریان‌های ترانزیتی از کشــور معطوف 

سازند.
و  دیپلماســی  دســتگاه  کــرد:  تأکیــد  وی 
سیاســت خارجی باید تعامــات ترانزیتی را جزو 
اولویت‌دارتریــن کارویژه‌هــای خود قــرار داده و 
ظرفیــت ترانزیت ماننــد درآمدهــای نفتی مورد 

توجه قرار گیرد.


