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اقتصادی

مقایسه سیاست ارزی ایران و روسیه
چرا نسخه روسی به کار اقتصاد ایران نمی‌آید؟

اگرچــه  اقتصــادی:  گــروه  ســپهرغرب، 
شــرایط ایــران و روســیه در برهــه فعلی شــاید 
شــباهت‌هایی به هم داشــته باشــد، اما تجویز 
نســخۀ روســی بــرای اقتصــاد ایــران بــا نگاهی 
ســاده‌انگارانه، اشتباهی راهبردی و دردسرساز 

است.
در اوایــل مــاه مــارس 2022 و پــس از وقوع 
جنــگ بیــن روســیه و اوکرایــن و اعمــال انــواع 
تحریم‌های بین‌المللی علیه روسیه، ارزش روبل 
به‌شدت کاهش پیدا کرد که با اقدام‌هایی نظیر 
کنترل حساب ســرمایه، افزایش نرخ بهره، الزام 
خریــد گاز طبیعــی روســیه بــه روبــل و افزایش 
ورودی ارزهای نفتی به بازار ارز روســیه، از سوی 
سیاســت‌گذاران روســی همراه شــد. بازگشــت 
ارزش روبــل به مقادیر قبــل از آغاز جنگ و حتی 
پرســش‌های  آن،  از  بالاتــر  ارزش  بــه  رســیدن 
اقدام‌هــای  اثرگــذاری  خصــوص  در  بســیاری 
روســیه و سیاســت‌های ارزی این کشــور مطرح 
کرده اســت، پرســش‌هایی نظیر اینکــه؛ چگونه 
اقدامــات روســیه موجــب ثبــات و بلکه کاهش 
نــرخ ارز شــد؟ چــه تفاوت‌هــای اقتصــادی بین 
ایــران و روســیه موجب شــده تــاب‌آوری ارزش 
پول ملی در روســیه بیشــتر باشــد؟ چه تفاوتی 
بیــن سیاســت‌های ارزی روســیه و ایران موجب 
دو نتیجــه متضــاد در تجربــه تحریــم دو کشــور 
شــده اســت؟ طرح همین ســؤالات باعث شــد 
در برخــی محافل اقتصادی صحبت از الگوگیری 
ایــران  در  روســیه  اقتصــادی  سیاســت‌های  از 
مطرح شــود و برخی از کارشناسان نسخه‌های 
روســی برای اقتصــاد بیمــار ایران تجویــز کنند، 
اما مشــخصاً اقتصاد ایران تفاوت‌های بنیادین 
و غیــر قابــل اغماضــی با اقتصــاد روســیه دارد 
و بررســی ایــن تفاوت‌هــا عملًا نشــان می‌دهد 
نســخۀ روســی کنترل تورم و نــرخ ارز چندان به 

کار اقتصاد ایران نمی‌آید.

  سیاســت روسیه برای مهار تحریم چه 
بود؟

کشــور  کــه  ســازوکاری  و  اقــدام  مهم‌تریــن 
روســیه در اقتصاد خــود برای کنترل نــرخ ارز در 
پیــش گرفــت، بعــد از ســال 2015 تــا 2016 بــود 
کــه قیمــت نفــت به‌شــدت کاهــش پیدا کــرد و 
اقتصــاد روســیه دچــار بی‌ثباتــی شــد، بنابراین 
در ســال 2017 کــه قیمــت نفت کمی شــروع به 
افزایش کرد، سیاست‌گذاران روسی به این فکر 
افتادند که چرا باید اقتصادشان این‌قدر متکی 
بــه دلارهــای نفتی باشــد که با اندک نوســانات 
بــا  این‌طــور  اقتصادشــان  خارجــی  بــرون‌زای 
بی‌ثباتــی مواجه شــود، در ادامــه تصمیمی که 
سیاســت‌گذاران اقتصادی روسیه برای حل این 

مشــکل اتخاذ کردند این بود کــه اجازه ندهند 
نــرخ نفــت بیــش از 40 دلار را وارد بودجه خود 

کنند.

  نظــام ارزی شــناور و ســپردن تعییــن 
نرخ به بازار

یعنی به‌طــور مثال اگر نفت را بشــکه‌ای 50 
دلار می‌‎فروختنــد 40 دلار را وارد اقتصــاد و 10 
دلار دیگــر را ذخیــره می‌کردند، اگــر قیمت نفت 
به کمتر از این سطح کاهش یابد، وزارت دارایی 
باید به‌میزان کسری حاصل از درآمد نفت و گاز، 
ارز بفروشــد. با توجه به برقرار بودن نظام ارزی 
شــناور کامل در روسیه نرخ تبدیل ارزهای نفتی 

در بازار تعیین می‌شود.

  تفاوت‌های اقتصاد ایران و روسیه
1 ـ شــاید واضح‌ترین و شفاف‌ترین فاکتوری 
کــه عمــاً قیــاس اقتصــاد ایــران بــا روســیه را 
ناصحیــح و به‌تبع آن نســخه‌ای را کــه برای دو 
اقتصــاد تجویــز می‌شــود غیــر قابــل انطبــاق 
اقتصــادی دو  کیــک  انــدازه  نشــان می‌دهــد، 
کشــور اســت، به‌عنــوان مثــال حجــم تجــارت 
میلیــارد   400 حــدود  روســیه  کشــور  خارجــی 
دلار اســت در حالــی کــه این عدد بــرای تجارت 
خارجــی ایــران حــدود 60 تــا 70 میلیــارد دلار 
اســت، همچنیــن نکتــۀ بســیار مهم دیگــر این 
اســت که اقتصاد روســیه نهایتاً یک سال است 
که با تحریم‌هایی به‌شــکل جدی دست و پنجه 
نــرم می‌کند در حالی که اقتصــاد ایران بیش از 

یــک دهه اســت که درگیــر تحریم‌هــای بانکی و 
بیمه‌ای است.

2 ـ نکتــۀ دیگــری کــه می‌تــوان به آن اشــاره 
داشــت، بهره‌منــدی از ابزار سیاســی اقتصادی 
مهمی مثل صادرات گاز به اروپا توســط روسیه 
است، ابزاری که عملًا دست روسیه را برای بهره 
بــردن از اهرم فشــار و همچنین جبران کســری 
بودجــه بازمی‌گــذارد و ایــن در حالــی اســت که 
ایــران ابــزار مهم سیاســی اقتصادی خــود را که 
صــادرات نفت خام بود پس از نفت شــیل عملًا 

از دست داده است.
3 ـ از طرفــی دیگــر بررســی نمــودار روبل به 
دلار نشــان از افــت 20درصــدی ارزش پول ملی 
روسیه نسبت به دلار 6 ماه گذشته دارد، یعنی 
دقیقــا از زمانــی کــه تحریم‌هــای بانکی روســیه 
آغاز شد، بلافاصله شاهد ریزش ارزش روبل در 
مقابــل دلار بوده‌ایم، بنابراین می‌توان گفت در 
شــرایط فعلی چندان مشخص نیست که بانک 
مرکــزی روســیه نیز با ادامه‌دار شــدن فشــارها 
و تحریم‌هــای بین‌المللــی بتوانــد همچون یک 
سال گذشــته ارزش پول ملی خود را حفظ کند 
و بایــد صبــر کرد و دیــد که عملکــرد و تاب‌آوری 
اقتصــاد روســیه در مقابــل تحریم‌هــا بــا تمــام 
تفاوت‌هــای بنیادینــی که با اقتصــاد ایران دارد 
چگونــه اســت، همچنیــن از طرفــی بــا توجــه 
به نــکات بالا فعلًا نمی‌شــود نســخۀ روســی را 
بــرای اقتصاد ایران تجویز کرد و بعید اســت که 
تجویز چنین نســخه‌هایی علاجی برای دردهای 

اقتصاد ایران تلقی شود.

اندر حکایت چالش‌های تمام‌نشدنی سامانه نانینو،

سامانه نانینو بلای جان نانواها
کیفیت نان همدان در تنور بی‌توجهی

ســپهرغرب، گروه اقتصــادی - عطیه صفی‌‌زاده: 
ســامانه نانینو از سال گذشته بدون در نظر گرفتن 
همــه جوانــب، اجرایی شــده و مشــکلات بســیاری 
ثبــت  عــدم  اینترنــت،  مســتمر  قطعــی  همچــون 
سفارش آرد توســط نانواها، نبود پشتیبان و غیره 
را به همراه داشــته، برخی معتقد هســتند که این 
سامانه نانوا‌ها را در برزخ مشکلات و چالش‌ها فرو 

برده است.
هجدهم بهمن‌ماه ســال گذشته، سید احسان 
خانــدوزی؛ وزیر اقتصاد و امور دارایی، در نشســت 
خبری خود از شروع گام سوم طرح هوشمندسازی 
یارانــه نــان خبــر داد. بــه گفتــه وی از ایــن تاریــخ 
کمک‌هزینــه‌ای کــه نانوایــان از فروش نــان در این 

طرح دریافت می‌کنند، به دو برابر افزایش یافت.
همچنیــن در ایــن مرحلــه از طــرح، ســهمیه آرد 
نانوایی‌ها شــناور شــده تا نانوایــان بتوانند بدون 
محدودیــت و بر اســاس میــزان عملکرد خــود، آرد 
دریافــت کنند. بر این اســاس محدودیت ســهمیه 
آرد حذف‌شــده و بــه میــزان آردی که در طــول روز 
بــه نان تبدیل شــود، درصدی اضافه شــده و نانوا 
می‌توانــد در طول دوره بعدی آرد دولتی بیشــتری 

دریافت کند.
دولت ســیزدهم همواره تأکید داشته که یارانه 
نــان حذف نخواهد شــد و محدودیتی بــرای خرید 
نان مردم ایجاد نمی‌شــود. گفتنی اســت در لایحه 
بودجــه 1402 میزان یارانه نــان از 70 به 105 همت 

افزایش یافته است.
مشــاور وزیــر اقتصــاد و متولــی اجــرای طــرح 
هوشمندســازی یارانه نان نیز معتقد است اگر این 
طرح با موفقیت اجرا شــود دســتاوردی بزرگ برای 
کشــور به‌دســت آمده و تأکید کرده اســت که هیچ 
محدودیتــی برای مــردم و مصرف‌کننــدگان عمده 

نان در کشور به‌وجود نخواهد آمد.
محمد جلال، همچنین چندی پیش در نشستی 
کــه پیرامــون ایــن طــرح برگزار شــد، گفته اســت با 
اجــرای این طرح مصــرف آرد صنــف و صنعت چهار 
درصــد کاهــش یافتــه اســت. صرفه‌جویــی چهــار 
درصدی در مصرف آرد در حالی به‌عنوان دســتاورد 
این طــرح مطرح می‌شــود که هزینه‌های بســیاری 
برای دولت داشــته اســت. ازجمله هزینه‌های طرح 
می‌تــوان بــه زیــان نانوایــان در پــی اصــرار دولــت 
مبنــی بر ثابت نگه داشــتن قیمت نان بــا حذف ارز 

دولتی از کالاهای اساســی در ســال گذشته اشاره 
کرد که قیمت اقلام خوراکــی ازجمله برنج افزایش 
یافــت و به این ترتیــب تقاضا برای تهیه نان بیشــتر 
شــد، پیامــد چنیــن شــرایطی تشــکیل صف‌هــای 
طولانــی در نانوایی‌ها بود که دولت برای کنترل آن 
کارتخوان‌های هوشــمندی نصب کــرد تا تخلف در 
ایــن زمینــه کاهش یابد اما این اقــدام نه تنها برای 
مدیریــت بحران، راهگشــا نبود بلکه بــرای نانوایان 

مشکلاتی ایجاد کرده است.
قرار بود با اســتفاده از ســامانه نانینو تخلفاتی 
نظیر استفاده چندباره از یک کارت در روز شناسایی 
شــود امــا از آنجایی که این ســامانه امــکان چنین 
تشــخیصی نــدارد، آن را به‌عنــوان تخلــف نانوایان 
محاسبه کرده و ســهمیه آن‌ها را به‌عنوان جریمه، 

کاهش می‌دهند.

ســامانه نانینــو از ســال گذشــته بــدون در نظر 
گرفتــن همــه جوانــب اجرایــی شــده و مشــکلات 
بسیاری به همراه داشته است. به باور کارشناسان، 
اگرچه این طرح می‌تواند شفافیت زیادی به همراه 
داشته باشــد اما متأسفانه از آنجایی که اجرای آن 
بــدون در نظــر گرفتــن همــه جوانب انجام شــده، 
باعث بروز مشــکلاتی در نانوایی‌های شهر همدان 

شده است.
بــا توجــه به اینکــه چندین مــاه اســت از اجرای 
ایــن طــرح می‌گــذرد بیشــتر نانوا‌هــا از اجــرای این 
طــرح شــاکی هســتند، در واقع آن‌ها با مشــکلاتی 
لازم،  زیرســاخت‌های  نبــودن  فراهــم  همچــون 

اینترنــت و دســتگاه  پشــتیبانی، قطعــی مســتمر 
خودپرداز دست و پنجه نرم می‌کنند.

در همین راستا با توجه به اهمیت موضوع و در 
خصوص کیفیت نــان همدان با معاون هماهنگی 
امــور اقتصــادی اســتانداری همدان بــه گفت‌وگو 

پرداختیم که نتیجه را می‌خوانید:
ســید مجتبــی حســینی با بیــان اینکــه مدیریت 
ســامانه هوشــند آرد و نــان در اســتان همــدان بر 
عهده ســتاد نانینو اســت، خاطرنشــان کرد: در این 
راســتا نمایندگان چهار دســتگاه مربوطه در ستاد 
نانینــو، در صورتــی کــه در ســهمیه، میــزان پخــت، 
کم‌فروشــی و ضریــب تبدیــل آرد و نــان مغایرتــی 

وجود داشته باشد آن را پایش می‌کنند.
وی با بیان اینکه پایش ســامانه هوشمند آرد و 
نان توســط کمیته نانینو انجام می‌شود، ابراز کرد: 
در این کمیته نمایندگانی از ســازمان صمت، جهاد 
کشــاورزی، اداره کل غلــه، تعزیــرات و بانــک ســپه 

حضور دارند.
معــاون هماهنگی امــور اقتصادی اســتانداری 
همــدان بــا بیــان اینکه در صــورت قطــع و اختلال 
در ســامانه بــرای ثبت ســفارش نان در نیمه شــب 
نانوایــان 10 روز فرصــت دارند نســبت بــه خرید آرد 
مــورد نیاز خــود از کارخانه‌هــای آرد اســتان اقدام 
کننــد، گفــت: پس مســئله‌ای کــه از ســوی برخی از 
نانوایــان در خصــوص ســاعت ابتــدای بــاز شــدن 
ســامانه یعنی نیمه شــب و لزوم شــب‌بیداری برای 
ثبــت خرید مطــرح می‌شــود قابل قبول نیســت و 

نباید نگران خرید خود در لحظات نخست باشند.
حسینی در واکنش به سؤال خبرنگار این رسانه 
مبنــی بــر اینکــه برخــی از نانوا‌هــا هنــگام تقاضای 
مشــتری بــرای نــان کنجــدی، او را مجبــور می‌کنند 
تــا هزینه چند نــان را در کارتخوان ثبــت کند، گفت: 
در ســامانه بســترهای لازم بــرای هرگونــه احتمال 
فراهم است؛ به طور مثال حتی فضا برای محاسبه 
هزینه پلاســتیک نان نیز مشــخص شــده اما اینکه 
یــک نانــوا هزینه ســیب زمینــی کبابی و یــا کنجد را 
در بســتر کارتخــوان مختــص فــروش نان خــود با 
در نظــر گرفتن هزینــه چند قرص نــان دریافت کند 
تخلف اســت و باید از طریق سازمان بازرسی جهاد 
کشــاورزی و ســازمان تعزیــزات حکومتــی دنبــال 
شــود؛ مــردم در صورت مشــاهده چنیــن مواردی 
بــا شــماره 124 تماس حاصــل کرده و به ســازمان 

مربوطه اطلاع‌رسانی کنند.
تخلفاتــی  چنیــن  بــروز  صــورت  در  افــزود:  وی 
مجموعه نانینو موظف اســت مســئله را پیگیری و 
حل کند، در واقع زمانی که یک ویژگی در دســتگاه 
کارتخوانــی تعریــف شــود باید فعال باشــد در غیر 

این صورت تخلف صورت گرفته است.
معــاون هماهنگی امــور اقتصادی اســتانداری 
همدان در خصوص صحبت اســتاندار در جلسه‌ای 
مبنــی بــر اینکــه آرد همــدان حتــی بــه درد حلــوا 
درســت کردن هم نمی‌خورد، اظهــار کرد: البته این 
حرف اســتاندار نیســت بلکــه او صحبت‌های برخی 
نانوا‌ها را در جلســه بازگو کــرد که موضوع منحرف 

و اینگونه در رسانه‌ها منتشر شد.
حسینی با بیان اینکه کیفیت آرد نانوا‌ها به چند 
مؤلفــه ازجملــه گلوتــن بســتگی دارد عنــوان کرد: 
میــزان گلوتن گندم همدان کمتــر از انتظار نانوا‌ها 

است و این امر بر کیفیت نا‌ن‌ها تأثیر می‌گذارد.
وی افــزود: اداره غلات اســتان همــدان با خرید 
گندم ســایر اســتان‌ها مثل خوزســتان که از گلوتن 
بیشتری برخوردار است و تلفیق آن با گندم استان، 

سعی بر بهبود کیفیت آرد نانواها دارد.
معــاون هماهنگی امــور اقتصادی اســتانداری 
همدان با بیان اینکه کیفیت آرد برخی کارخانه‌های 
آرد اســتان از ســایر کمتر اســت، ابــراز کــرد: در این 

راســتا بــا نوســازی دســتگاه‌ها و ماشــین‌آلات این 
کارخانه‌ها و اختصاص گندم خارجی درصدد بهبود 

کیفیت آرد این کارخانه‌ها هستیم.
حــال بــا توجــه بــه آنچــه گفته شــود؛ ســامانه 
نانینــو با هدف کاهش تخلفــات نانوایی‌ها بیش از 
چند ماه اســت کــه در همدان راه‌اندازی شــده اما 
به‌دلیل ایراداتی ازجمله هوشمند نبودن سامانه، 

نانوایان استان را با مشکل مواجه کرده است.
برخــی نانوایــان معتقــد هســتند ادامــه حیات 
بســیاری از نانوایی‌های کشــور به پخــت نان عمده 
)تجمیعی( و ســفارش شــده اســت که در ساعات 
خلــوت کار می‌پزنــد تــا تنــور داغ نشــود و نان‌هــا 
نســوزد. اگــر جلوی این‌هــا گرفته شــود و پخت آرد 
به زیر پنج کیســه در روز برســد ورشکســته شده و 
تعطیــل می‌شــوند و تأمین نان محلات با مشــکل 

مواجه می‌شود.
از طرفــی ابهاماتی در خصوص قطعی مســتمر 
عملکــرد  توقــف  و  کارت‌خــوان  قطعــی  اینترنــت، 
دســتگاه که مبنای تخصیص ســهمیه آرد برای ماه 
بعد، ســهمیه نانوا شــناور، تعداد کارکنان شــاغل 
در نانوایی‌هــا، در نظــر نگرفتــن شــلوغی و خلوتی 
نانوایی، اختصاص آرد یکســان و میزان مشخص و 
غیره وجود دارد که لازم اســت هرچه ســریع‌تر این 

موضوع حل و فصل شود.

در حالی قیمت نان در همدان از ســال گذشــته 
بــا افزایــش 40 تــا 60 درصــدی همــراه شــده کــه 
همچنــان خبــری از تغییر رویــه و بهبــود کیفیت در 
نان‌های پخت‌شــده نیســت و گویی کیفیت نان در 
تنــو‌ر بی‌توجهــی می‌ســوزد. انتظــار می‌رفــت بهتر 
شــود، ولــی این موضوع برعکس شــده بــه نوعی 
کــه گاهی حتی مجبور هســتند هــر روز خرید نان را 
انجام دهند یا اینکه تنها از یک نانوایی خرید کنند و 

ساعت‌ها در صف‌های طولانی منتظر بمانند.
ایــن روند بــه نحــوی در شــهر همــدان در حال 
پیشــروی اســت که برخــی نانوایی‌ها که به نســبت 
نان‌های مناســب‌تری را برای عرضــه تولید می‌کنند 
و یــا نان‌هایــی به‌صــورت متــری عرضــه می‌کنند با 

صف‌های طولانی مواجه شوند.
ناگفتــه پیداســت ایــن رونــد در کنــار افزایــش 
قیمت‌هــا برای مردم قابل توجیــه نبوده و نیازمند 
بازنگــری اســت؛ شــاید در ایــن مســیر درجه‌بنــدی 
نرخ‌نامــه‌  در  موضــوع  ایــن  لحــاظ  و  نانوایی‌هــا 
نانوایی‌هــا دســتاوردهای خوبی به همراه داشــته 
مطالبــه  بــه  نانوایی‌هــا  شــود  موجــب  و  باشــد 
اولیــه مــردم کــه همانــا کیفیت نــان اســت، توجه 
و در قدم‌هــای بعدی ســایر مــوارد مانند مســائل 
بهداشــتی، فضــای نانوایی‌ها و دیگر مــوارد نیز در 

دستور کار آن‌ها قرار گیرد.

چرا رشد درآمدهای گمرک 
کمتر از مقدار پیش‌بینی شده بود؟

ســپهرغرب، گــروه اقتصــادی: در حالــی واریــزی 
گمرک به خزانه رشد پنج برابری داشته که این رقم 
نســبت به جهش هفت برابر نرخ محاســبات ارز در 

گمرک کمتر از برآوردهای اولیه بوده است.
نــرخ محاســباتی ارز در گمــرک به‌عنــوان مرجع 
محاســبه مالیــات ارزش افــزوده و حقــوق ورودی 
در خــرداد مــاه ســال گذشــته از چهــار هــزار و 200 
تومــان بــه نــرخ ای‌تــی‌اس افزایــش یافت. بــر این 
اساس نرخ محاســباتی رشد 6 برابری را تجربه کرد 

ایــن درحالی اســت که هــم اکنون نــرخ مذکور 28 
هزار و 500 تومان اســت که نســبت به ســال قبل 
هفت برابر شــده اســت. بر این اســاس با توجه به 
اینکــه نرخ‌هــای مربــوط بــه مالیــات ارزش افزوده 
و حقــوق ورودی کالاهــای اساســی تغییــر خاصــی 
نســبت به سال قبل نداشته باید انتظار داشت که 
رشــد واریزی گمــرک به خزانه نیز به همین نســبت 

افزایش یابد.
گزارش خلاصه درآمدهای گمرک و واریزی بابت 
مالیــات ارزش افــزوده در فروردیــن 1402 حاکــی از 
افزایــش درآمدهــای وصــول شــده توســط گمرک 

نسبت به فروردین سال قبل است.
- میزان حقوق ورودی وصولی کالاها ســه هزار 

و 400 میلیارد تومان بوده که 310 درصد رشــد در 
مقایسه مدت مشابه پارسال داشته است.

وصولــی  افــزوده  ارزش  بــر  مالیــات  میــزان   -
حدود پنج هزار میلیارد تومان بوده که رشــد 578 

درصدی ثبت کرده است.
- جمــع وصولــی و واریــز به خزانــه در فروردین 
1402 حــدود 9 هزار و 200 میلیــارد تومان بوده که 
416 درصد در مقایســه با مدت مشــابه 1401 رشد 

کرده است.
بــه این ترتیــب در حالی واریزی گمــرک به خزانه 
رشــد پنــج برابری داشــته کــه ایــن رقم نســبت به 
جهش هفت برابر نرخ محاسبات ارز در گمرک کمتر 

از برآوردهای اولیه بوده است.

کوچ معکوس مستاجران
ســپهرغرب، گــروه اقتصــادی: بــا توجــه بــه 
نزدیــک شــدن فصــل جابــه جایی، مســتاجران 
نگران از قیمت‌گذاری‌ها برای اجاره‌بها هستند.

مــردم عامــل گرانــی اجاره‌بهــا را مشــاوران 
در  کــه  اســت  ایــن  نکتــه  می‌داننــد  امــاک 
سایت‌های مجازی برخی از صاحبخانه‌ها قیمت 

خانه را بالاتر از مشاوران املاک گذاشته‌اند.
**کوچ معکوس

کارشــناس مســکن در خصــوص اینکــه آیــا 
مشــاوران امــاک قیمت‌گــذار هســتند یــا خیــر 
پاســخ داد: مردم سالیان ســال است که گرانی 
در  می‌اندازنــد  دیگــران  گــردن  بــه  را  مســکن 
صورتی که کمبود مســکن دلیل اصلی گرانی‌ها 

است نه مشاوران املاک.
بیــت ســتاری، در ادامه بیان کرد: مشــاوران 
درصــد  دهــم  یــک  می‌تواننــد  فقــط  امــاک 
روی قیمــت مســکن تأثیــر بگذارنــد نــه اینکــه 
یــک  قیمــت  در  شــاید  کننــد  قیمت‌گــذاری 
ســاختمان خاص تأثیر داشــته باشند اما اینکه 
کلًا قیمت گذاری توســط مشاوران املاک باشد 

اشتباه است.
وی در خصــوص افزایــش اجاره‌بها گفت: هر 
ســال در همیــن زمــان اجاره‌بهــا افزایــش پیدا 
می‌کــرد بــا توجــه بــه اینکه همــه کالاهــا تا 70 
درصد افزایش قیمت داشــته است اجاره خانه 
نیز بر همین مبنا افزایش پیدا خواهد کرد و این 
کــوچ معکوس مســتأجران را به همراه خواهد 
داشت مستأجر از خانه 100 متری به 50 متری و 
از منطقه‌ای به منطقه‌ای پایین‌تر خواهد رفت.

**مدیریت عرضه و تقاضا
تأثیــر  خصــوص  در  مســکن  کارشــناس 
مشــاوران املاک بر قیمت‌گذاری گفت: همیشه 
بحــث ایــن بــوده اســت کــه مشــاورین امــاک 
قیمت‌گــذاری می‌کننــد امــا مشــاورین امــاک 
سیگنال گرانی ارسال می‌کنند اما تعیین‌کننده 
نیستند شــاید در گذشته با دریافت کمیسیون 

باعث گرانــی بودند اما امروزه بــا قانون گذاری 
دیگر ایــن اتفاق رخ نمی‌دهد و قیمت مســکن 

به عرضه و تقاضا بستگی دارد.
فرهــاد بیضایــی، در ادامــه بیان کــرد: اول از 
همــه بایــد عرضه بــه قدری باشــد کــه تقاضا را 
پوشــش دهــد و قیمت‌ها به یک تعادل برســد 
یــک راهــکار بــرای مســتأجران نیســت افزایش 

عرضه رخ داده است.
وی در خصــوص راهکار کنتــرل قیمت‌گذاری 
بیــان کــرد: طرف عرضــه باید مدیریت شــود که 
منجــر بــه افزایــش ســرمایه‌گذاری و زمیــن که 
موانــع اصلی تأمین مســکن هســتند را برطرف 
کنیــم بحــث سیاســت‌های شهرســازی را مــورد 
بازنگــری قرار دهیم طرح‌هــای جامع باید مورد 
بازنگری قرار گیرد و در جاهایی که مشکل زمین 
اســت باید شهر توســعه پیدا کند که زمین‌های 
ذخیره شهری برای ساخت واحدهای مسکونی 
جدیــد شــکل گیــرد دولت نــگاه مناســبی برای 
برون‌رفــت از رکود ســاخت و ســاز نــدارد و این 

منجــر به کاهــش عرضه شــده در بحث نهضت 
ملــی هم از همان اول مورد انتقاد بوده اســت 
و ایــن انتقادات هم عیان شــده و امکان جذب 
تقاضــا داشــته باشــیم رد فرمت فعلــی نهضت 
ملی مســکن وجــود ندارد دولت بایــد به توجه 
بــه محدودیت‌ها بــا اولویت زمین‌های شــهری 

برای بهبود عرضه مسکن شکل دهد.
تقاضــا  کــرد: مدیریــت  بیــان  ادامــه  در  وی 
در بــازار طیــف تقاضاهــا ســرمایه‌های مفیــد و 
مصرفــی و مخربی که در بازار وجود دارد دولت 
باید برخورد مناسب داشته باشد با نگاه علمی 
می‌توان تقاضای کاذب را حذف کند و شرایط را 

به نفع سرمایه‌گذاران واقعی تغییر دهد.
وی در پایان گفت: بحث ســایت‌های مجازی 
مدیریــت  را  مســکن  معامــات  کــه  اجاره‌بهــا 
را مدیریــت  می‌کنــد و فعالیــت گــردش مالــی 
می‌کنــد و یــک شــرایط نســبتاً ایمن و ســیف با 
کاهش واســطه‌گری عرضه و تقاضــا را مدیریت 

می‌کند.


